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Примерная форма договора аренды имущества, составляющего казну Белгородской области

ДОГОВОР АРЕНДЫ №_____

г.Белгород                                                                           «_____» ____________20__года
Департамент имущественных и земельных отношений Белгородской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя Губернатора области (первого заместителя начальника департамента)______________________________, 








                (Ф.И.О.)

действующего на основании Положения о департаменте и должностного регламента, с одной стороны, и _____________________________________________, именуемое в 
                                                                                       (наименование арендатора)
дальнейшем  «Арендатор», в лице __________________________________________, 
                                                                                                                                           (должность, Ф.И.О.)                                                                                                      
действующего на основании ________________________________________________, с другой стороны (далее – Стороны), в соответствии  с  __________________________________________________________________________

(указать реквизиты  распоряжения правительства Белгородской области/департамента имущественных и земельных отношений Белгородской области, протокола о результатах проведения конкурса, аукциона)
заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование недвижимое (движимое) имущество (далее - Имущество): 

__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
(характеристики, позволяющие однозначно идентифицировать имущество: наименование, адрес, площадь, кадастровый номер, для помещений в здании – указать номера на поэтажном плане технического паспорта, для транспортных средств – указать государственный регистрационный номер, идентификационный номер (VIN), номер двигателя, номер кузова)

Выкопировка из поэтажного плана технического паспорта на объект недвижимости с выделением на нем арендуемого (ых) помещения(й) является неотъемлемой частью настоящего Договора*.
1.2. Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, передается Арендатору в аренду для использования под _________________________________.

                                                                                                                                         (цель использования)

1.3. Имущество передается в аренду по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.4. Состав и стоимость передаваемого в аренду Имущества определены в Приложении №1 к настоящему Договору.

1.5. Срок аренды Имущества устанавливается с «____» __________ 20__ года по «_____» __________ 20__ года (с даты заключения договора (государственной регистрации договора, подписания акта приема-передачи)  на  ________   лет ______ месяцев ______ дней).
1.6. Имущество является государственной собственностью Белгородской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «____» _________ ____ г. сделана запись регистрации № ____________, и составляет имущество казны Белгородской области. Сдача Имущества в аренду не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа Имущества Арендатором. 
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Права Арендодателя:

2.1.1. Арендодатель имеет право на доступ к Имуществу с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором.

2.1.2. Арендодатель имеет право потребовать расторжения Договора и возмещения убытков в случае, если Арендатор нарушает условия настоящего Договора.
2.1.2. Арендодатель имеет право пересматривать арендную плату не чаще одного раза в год, начиная со второго года срока действия договора, путем индексации величины арендной платы с учетом индекса потребительских цен либо путем приведения в соответствие с рыночной величиной арендной платы, определенной на основании отчета оценщика. Изменение арендной платы оформляется  дополнительным соглашением к настоящему Договору.
2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. В семидневный срок после подписания настоящего Договора предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора.
2.2.2. Осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего Договора.

2.3. Права Арендатора:

2.3.1. Производить неотделимые улучшения арендованного Имущества только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

2.3.2. Использовать преимущественное право на заключение Договора на новый срок после истечения срока действия настоящего Договора при соблюдении условий Договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. В семидневный срок после подписания  настоящего Договора принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи.

2.4.2. Заключить с соответствующими службами Договор на оплату коммунальных, эксплуатационных и других услуг (в дальнейшем - Договор на оплату услуг) на срок, указанный в пункте 1.5 настоящего Договора*.
2.4.3. Своевременно вносить арендную плату и представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих выполнение обязательств, в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.4.4. В месячный срок после письменного обращения Арендодателя в связи с изменением арендной платы, в соответствии с пунктом 2.2.2 настоящего Договора, подписать дополнительное соглашение и представить его  в Департамент.
2.4.5. Использовать арендуемое Имущество исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего Договора.

2.4.6. Содержать арендуемое Имущество и прилегающую территорию в чистоте, выполнять все санитарно-технические и гигиенические нормы и правила*.
2.4.7. Обеспечить сохранность Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора. 

2.4.8. Своевременно оплачивать коммунальные, эксплуатационные и другие услуги в соответствии с условиями настоящего Договора и Договора на оплату услуг.*
2.4.9. Нести расходы на содержание арендуемого Имущества и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

2.4.10. Своевременно производить за свой счет текущий и при необходимости капитальный ремонт арендуемого Имущества, при этом расходы Арендатора на ремонт, реконструкцию и содержание арендуемого Имущества не являются основанием для снижения арендной платы.

2.4.11. Не производить капитальный ремонт и реконструкцию Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, без письменного согласия Арендодателя*.
2.4.12. За свой счет проводить все установленные противопожарные мероприятия.

2.4.13. Производить заземление и эксплуатацию электрооборудования в строгом соответствии с установленными правилами, монтаж и реконструкцию электросилового и осветительного оборудования производить только при наличии технических условий, согласованных Арендодателем и соответствующими службами*.
2.4.14. Не осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: сдавать арендуемое Имущество в субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем), предоставлять арендуемое Имущество в безвозмездное пользование, по договорам о совместном пользовании, вносить в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц без письменного согласия Арендодателя.
2.4.15. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому Имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также представлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

2.4.16. Направить уведомление Арендодателю о желании заключить Договор на новый срок не позднее, чем за три месяца до истечения срока настоящего Договора.

2.4.17. Письменно не позднее, чем за три месяца сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества при его досрочном расторжении.

2.4.18. После прекращения действия настоящего Договора вернуть в 7-дневный срок Арендодателю арендуемое Имущество по акту приемки-передачи в надлежащем состоянии, с учетом нормального износа.

2.4.19. Арендатор обязуется в недельный срок с момента получения уведомления Арендодателя о проведении сверки расчетов по настоящему Договору подписать и представить Арендодателю акт сверки по начисленным и поступившим арендным платежам с копиями платежных документов подтверждающих факт оплаты.
3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Арендная плата за предоставляемое в аренду Имущество определяется в соответствии с Положением о предоставлении имущества, находящегося в государственной собственности Белгородской области, по договорам аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления и иным договорам, предусматривающим переход прав владения и (или) пользования в отношении имущества, утвержденным постановлением Правительства Белгородской области от 25 августа 2014 года № 322‑пп.

3.2. Арендная плата без учета налога на добавленную стоимость за полученное в аренду Имущество, согласно Приложению №2, составляет_______ (________________________) рублей в месяц (в год), кроме того НДС (18%) _________ рублей.


3.3. Размер арендной платы может пересматриваться не чаще одного раза в год с учетом индекса потребительских цен (инфляции) или в соответствии с рыночной величиной арендной платы, определенной на основании отчета оценщика.


3.4. Внесение арендной платы производится за каждый месяц до 10 числа оплачиваемого месяца. 

3.5. Первое внесение арендной платы Арендатор производит в течение пятнадцати дней после подписания настоящего Договора.

3.6. Датой внесения арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет областного бюджета.

3.7. Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором в областной бюджет по следующим реквизитам: 

расчетный счет: 40101810300000010002 Отделение Белгород г.Белгород, БИК 041403001, ИНН 3123103668 УФК по Белгородской области (Департамент имущественных и земельных отношений Белгородской области), КПП 312301001, КБК 80811105072020000120 код ОКТМО 14000000 в поле «Назначение платежа»: Арендная плата в областной бюджет по договору аренды № _______ от «___» _______________  201__ г.

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет в доход бюджетов в установленном порядке отдельным платежным поручением.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного пунктом 2.4.3 настоящего Договора, Арендатор оплачивает пеню в размере 0,1 процентов с просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

4.2. Арендатор возмещает убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

4.3. В случае если Арендатор своевременно не возвратил арендованное Имущество, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за всё время просрочки в порядке, установленном настоящим Договором.
5. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
5.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.

5.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Белгородской области в установленном действующим законодательством порядке.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания (государственной регистрации) и действует до «_____» ________________ 20__ года.

6.2. Изменение условий настоящего Договора допускается по соглашению Сторон. Предложения об изменении условий настоящего Договора рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя в следующих случаях:
6.3.1. в случае необходимости использовать арендуемое Имущество для государственных целей (нужд органов государственной власти, государственных органов, государственных учреждений, государственных  унитарных предприятий Белгородской области); 

6.3.2. при ненадлежащем исполнении Арендатором обязательств по оплате аренды в сроки, установленные настоящим Договором;

6.3.3. при использовании Имущества (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п. 1.2 Договора;

6.3.4. при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния Имущества, либо невыполнении обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

6.4. По окончании срока действия договора если Арендатор письменно не уведомил Арендодателя о желании заключить Договор на новый срок, то настоящий Договор по истечении его срока прекращается (По окончании срока действия договора при отсутствии возражений Сторон Договор считается продленным на тех же условиях на тот же срок).
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

7.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Приложения, являющиеся неотъемлемой частью Договора:

7.3.1. Приложение № 1 «Состав и стоимость Имущества, передаваемого в аренду»;

7.3.2. Приложение № 2 «Расчет арендной платы»;

7.3.3. Приложение №3 «План-схема помещений, передаваемых в аренду»*;

7.3.4. Акт приема-передачи Имущества.

7.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон), имеющих одинаковую юридическую силу.
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес 308005, Соборная площадь, 4
	
	Адрес __________________________________

	ИНН 3123103668 КПП 312301001
	
	ИНН ______________ КПП _______________

	Р/с 40603810507000100043
	
	Р/с ____________________________________

	Банк Белгородское ОСБ № 8592
	
	Банк ___________________________________

	БИК 041403633
	
	БИК ___________________________________

	Тел./факс  32-43-05, 27-36-04
	
	Тел./факс _______________________________


ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Департамент имущественных и земельных отношений Белгородской области
Заместитель Губернатора
Белгородской области
(Первый заместитель начальника департамента)
	
	______________________________________________________________________________________________________

	________________ (__________________)
	
	________________(________________)

	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.
	
	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.


* Данные пункты включаются в текст договора при передаче в аренду недвижимого имущества. 

Примечание: В договор могут быть включены другие условия, не противоречащие действующему законодательству, в зависимости от вида Имущества, передаваемого в аренду, целей предоставления имущества в аренду.

	
	Приложение № 1

к договору аренды № _______

от «____»________________20__г.


Состав и стоимость

Имущества, передаваемого в аренду

______________________________________________________________

(указать наименование арендатора)

	№ п/п
	Наименование Имущества
	Стоимость (остаточная), тыс. рублей

	
	
	

	
	
	

	ИТОГО
	


	Арендодатель
	
	Арендатор

	Департамент имущественных и земельных отношений Белгородской области
Заместитель Губернатора

Белгородской области

 (Первый заместитель начальника департамента)
	
	_____________________________________________________________________________________________

	________________ (__________________)
	
	________________(________________)

	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.
	
	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.


	
	Приложение № 2

к договору аренды №________

от «____»_______________20_ г.




Расчет арендной платы

1. Начальный (минимальный) размер арендной платы за пользование имуществом при предоставлении областного имущества в аренду по результатам проведения конкурса, аукциона на право заключения договора аренды, размер арендной платы за пользование областным имуществом по договору аренды в месяц при предоставлении областного имущества в аренду без проведения конкурса, аукциона, если иное не предусмотрено настоящим Положением, определяется по формуле:

Ам = Ар x К,

где:

Ам - размер арендной платы по договору в месяц в рублях;

Ар - рыночная величина арендной платы за пользование имуществом в месяц в рублях, определенная оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности;

К - корректирующий коэффициент.

2. Арендная плата за пользование областным Имуществом на основании _____________________________________________________________________ составляет:

            аренды указываются реквизиты  отчета об оценке/протокола конкурса, аукциона

	№ п/п
	Наименование Имущества
	Ар, руб.
	К
	Ам, руб.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	
	
	
	

	
	НДС (18 %)
	
	
	

	
	Всего с НДС
	
	
	


Арендная плата за полученное в аренду Имущество составляет _______________ (______________________________________________________________________________) рублей в месяц, кроме того НДС __________________________________ рублей.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Департамент имущественных и земельных отношений Белгородской области
Заместитель Губернатора
Белгородской области

(Первый заместитель начальника департамента)
	
	_____________________________________________________________________________________________

	________________ (__________________)
	
	________________(________________)

	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.
	
	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.


	
	Приложение № 3

к договору аренды № _________

от «______»_______________20__г.


План-схема   помещений, передаваемых в аренду

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Департамент имущественных и земельных отношений Белгородской области
Заместитель Губернатора 
Белгородской области

(Первый заместитель начальника департамента)
	
	_____________________________________________________________________________________________

	________________ (__________________)
	
	________________(________________)

	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.
	
	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.


Акт приема-передачи

Имущества по договору аренды

№ ________ от «_____» _____________ 20__ г.

г.Белгород                                                                                     «___» ___________20__г.

Арендодатель: департамент имущественных и земельных отношений Белгородской области, в лице____________________________________________________________,

                                                                                                            (должность, Ф.И.О.)

Арендатор: _______________________________________________________________________,





                                  (наименование арендатора)

в лице ________________________________________ составили настоящий акт о том,




 (должность, Ф.И.О.)

что в соответствии с договором аренды № ________ от «____» ___________ 20__ года  Арендодатель передал Арендатору для использования под ____________________________________________ Имущество:
                            (цель использования в соответствии с договором)

__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
(характеристики, позволяющие однозначно идентифицировать имущество: наименование, адрес, площадь, кадастровый номер, для помещений в здании – указать номера на поэтажном плане технического паспорта, для транспортных средств – указать государственный регистрационный номер, идентификационный номер (VIN), номер двигателя, номер кузова)

Имущество находится в состоянии пригодном для эксплуатации по целевому назначению. Претензии по передаваемому Имуществу стороны не имеют.
	Арендодатель
	
	Арендатор

	Департамент имущественных и земельных отношений Белгородской области
Заместитель Губернатора
Белгородской области

(Первый заместитель начальника департамента)
	
	_____________________________________________________________________________________________

	________________ (__________________)
	
	________________(________________)

	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.
	
	(подпись)                                       (Ф.И.О)
            м.п.

















Выкопировка из поэтажного плана технического паспорта








